
一、项目名称：九里堤养老服务中心建设项目 

二、项目概况： 

（一）项目位于金牛区九里堤中路，地块仅一面临路，

即九里堤中路（宽 16M，双向行驶）；周边道路交通便捷，距

南侧九里堤地铁站直线距离约 350m，附近有 1、5、6、7 号

线轨道交通线路。用地面积约 4.7 亩，拟建设养老服务中心，

设计阶段包括本项目的方案设计、初步设计、施工图设计以

及后续服务等。设计内容涵盖红线范围内的建筑工程、室外

工程、景观工程以及室内装修设计等。 

 

（二）规划用地性质为服务设施用地，规划建设净用地



面积约 4.7 亩。 

三、设计依据 

《中华人民共和国城乡规划法》 

《四川省城乡规划条例》 

《四川省城市设计管理办法》 

《成都市城市规划管理技术规定》 

《民用建筑通用规范》 

其他现行的国家规范及标准 

四、总体布局 

1、设计应描述项目总图布局，并提供详尽的经济技术

指标。物业用房的配置应满足《成都市城市规划管理技术规

定》（2017）的有关要求；机动车和非机动车车位的规划设

置需求须满足《成都市城市规划管理技术规定》（2017）的

有关要求。 

2、建设要求：文化活动中心 1 处（建筑面积≥3000 ㎡）、

日间照料中心 1 处（建筑面积≥750 ㎡）、社区用房 1 处（建

筑面积≥1300 ㎡）、公厕 1 处（建筑面积≥100 ㎡，其中环

卫休息站 20 ㎡）、开闭所 1 处（建筑面积≥300 ㎡）、再生资

源回收点 1 处（建筑面积≥100 ㎡）。 

3、规划设计方案需体现该片区整体风貌（包括：建筑

形态、总平、立面风格、街区景观）。 

3、结合规划及片区需求，合理配建服务设施用房。 

五、布局分析 

投标人根据项目用地的周边现状及规划情况，因地制宜、

切实可行地对建筑进行布局和分析。 



1、功能分区合理。 

2、交通组织合理。 

3、满足日照、消防要求。 

4、良好的公共空间形态。 

六、设计原则  

深化落实上位规划的思路，以全面提升城市品质、完善

城市功能为指导，引导和控制养老服务中心的各项建设。 

1、借鉴成功地区服务设施用房的建设经验，完善城市

功能服务，整合和提升地块功能，推动城市的有机发展。 

2、分析城市区域周边的自然环境、人文特质、植被特

色和空间特征，运用相关调研内容，完善项目设计理念，提

升城市区域竞争力。 

3、除规划条件等硬性指标外，项目设计可根据方案内

容自定。 

七、主要内容 

方案阶段: 

项目解读与现状分析：结合周边城市优势资源，理解深

化相关规划意图，把握周边区块发展趋势，确定规划思路、

地块发展目标和设计理念，塑造中心城区独特空间形象。 

目标定位：结合中心城区发展，确定方案发展目标，要

求分析合理，定位明确。 

整体规划及总平面布局设计：整体规划科学合理，布局

有序且富有创新理念，亮点突出，特色鲜明，同时设计要求

符合规范，功能分区合理，配套设施齐全。 

交通组织：合理引导地块交通组织，提升地块交通通行



能力；优化街道空间，协调道路交通及其设施与建筑群体、

公共空间的关系。 

空间塑造：通过绿化环境梳理、空间特色营造、配套设

施布局等打造，整体提升城区城市品质和竞争力。 

建筑方案：确定地块总体平面，主要经济技术指标，明

确建筑方案。建筑风格富有创意、空间处理具有特色，同时

满足工程实际情况；建筑造型及外立面风格、配色、选材注

重美观性、合理性、协调性。 

景观设计：主题鲜明、层次清晰，与项目建筑风格相适

配，与周边景观相协调；景致优美、动静相宜，植物搭配合

理。 

初步设计阶段：  

初步设计阶段的主要设计内容包括设计总说明，各专业

（包括但不限于建筑、结构、给排水、暖通、电气、室内装

饰、景观绿化、绿建、海绵城市、装配式等）图纸及计算书

（设备专业需提供主要的材料表），并提供工程设计概算书。 

施工图设计阶段：  

施工图设计阶段主要的设计内容包括设计说明、各专业

设计图纸（包括但不限于建筑、结构、给排水、暖通、电气、

室内装饰、景观绿化、绿建、海绵城市、装配式等）及计算

书，材料表及措施做法，提供非标构件节点详图。 

后期服务阶段：  

后期服务阶段的主要内容包括协助业主方完成各类审

查、审批程序，协助业主方完成挂网招标，参加图纸会审，

完成技术交底，提供现场答疑，技术指导，参与各阶段验收，



服务期至项目竣工。 

6 主要设计成果 

满足各阶段相应的设计成果要求，设计深度及质量满足

国家相应规范及《建筑工程设计文件编制深度规定》2016 的

具体要求。 


